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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

  لكترونياً ايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتندات المحددة والمطبوبة  ي كراستتة الشتتروط والمواصتتفات

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتتتلناط أصتتتتتتت   طا   *  رص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

سم من المستلمر أو من يفوضه ويكت  عبيه ا –الضمان البنكي،  يقدم الأص   ي ظرف م توم ومغبق 

يف مع المستتتتتتتتلمر وعنوانه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل،  ي الموعد والمكان المعبن عنه لفتر المظار

 البنكي  ي الموتع الالكتروني المشار إليه. ار اق صورة من الضمان

 المستند م
وتتتتتتتتتتتتتت  

 مر ق؟

وتتتتتتتتتتتتتتت  

 م توم؟

   نموذج العطاط 1

2 
دم توكي  رسمي مولق )إذا تام بالتوتيع عبى العطاط ومر قاته ش ص غير مق

 العطاط(
 

 

3 
ية  لد لذا وتع عبى العطاط  ها ا بات أن المستتتتتتتاو  عن الشتتتتتتتركة أو وكيب إل

 الصلاحية لبتوتيع
 

 

4 
ستتارية المفعو  من الستتج  التجارا ومن شتتهادة التصتتنيف إذا كان  صتتورة

 المشروع يتطب  ذلك
 

 

5 
( من تيمة العطاط الستتتنوا، ويقدم  ي %25ضتتتمان بنكي لا تق  تيمته عن )

 شك   طا  ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزا السعودا
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد   سارية المفعو  6

   شهادة الاشتراك بالغر ة التجارية سارية المفعو صورة من  7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمينات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نس ة من الإعلان 10

11 
وكتابة القيمة  عرض موتع من المستتتتتلمر بقيمة الإيجار الستتتتنوا لبمشتتتتروع

 المر قبالأرتام والحروف حس  النموذج 
 

 

   صور شهادات ال برة 12
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13 
وموتعة  كراسة الشروط والمواصفات ال اصة بالمشروع م تومة ومبحقاتها

 من المستلمر
 

 

 مر قات تابعة لبعقد

   المشروع تسبيم محضر نموذج 14

   عطاط نموذج 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــروع
ته وإدار هتشتتتتتغيبالمراد تصتتتتتميمه واتامته ور يهي تلاالمنتجع الستتتتتياحي وو القرية / 

 ته من المستلمر بالموتع المحددوصيان

 المشروع موتعها، والتي يقام عبيها الببديةوو أرض تحدد  رالعقا

 منتجع شاليهات وصيانة وتشغي  تامةإتصميم ووو شركة أو مؤسسة أو  رد يتولى  المستلمر

ً  تقدم التي الجهة به يقصد مقدم العطاط  مؤسسة أو شركة كانت سواط المزايدة لد و  عرضا

 منتجع شاليهات
وو مكان يشتم  عبى شاليهات ومباني  دمية وممرات مشاه وسيارات وكذلك مواتف 

 السيارات

 الالكترونية المنا سة
تقتتتتديم المستتتتتتتتلمرين عطتتتتاطاتهم  ي المنتتتتا ستتتتتتتتتتة عن طريق الموتع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * رص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 العلاتة الجهات ذات
ية، وي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاتة بالمشتتتتتتروع من الناحية التنظيم

 أو الرتابية أو الفنية، أو التي تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع

 )ال دمات( الأعما 

روع لتنفيذ وإنجاز المشتتتتت اللازمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات الم تبفة وال دمات 

بية عع ط الو اط بها ألناط مدة العقد طبقاً لما تنص  المستتتتتتتتلمروالمبقى عبى عاتق 

 ً شم  ذلك أيضا  ك  أحكام العقد المبرم معه وساار مستندات العقد الأ رى، عبى أن ي

 العقد بحكم النظام أو طبيعة التعام  العرف التجارا ما يعبر من مستبزمات
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سرررررررريان العقد ودفع إيجار  -ج

 السنة الأولى

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذا تم  يه النشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد  ي الإعلان عد لتقديم العطاطاتومآ ر 

  كما وو محدد  ي الإعلان موعد  تر المظاريف

  تحدده الببدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الببدية موعد الإ طار بالترسية

تتتاريخ توتيع العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عبيه المزايدة

عشتتتر يوماً من تاريخ إشتتتعار  لا   مستتتة 

لبمستتتتتتتتلمر بمراجعتها،  رن لم يراجع  الببدية

يرس  له إشعار نهااي، ويعطي مهبة إضا ية 

 مستتتة عشتتتر يوماً،  رن لم يراجع يبغي حق 

 المستلمر  ي الترسية ويصادر الضمان

 

   لا  شهر من توتيع العقد تاريخ تسبيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

بموج  محضتتتتتتتر من تاريخ تستتتتتتتبيم العقار 

والمستتتتتلمر، وإذا لم  من الببدية تستتتتبيم موتع

يتم توتيع المستتتتتتتلمر عبى محضتتتتتتر تستتتتتتبيم 

العقار يتم إشتتتتتتتعاره  طياً وتحستتتتتتت  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توتيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

   ي بداية ك  سنه إيجاريه موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 .مقــــــدمة

   رونيةعن طريق المنا سة الإلكتعبى المستلمرين عامة  منا سة ي طرح  ببدية محا ظة المجاردةترغ 

و ق التفاصتتتي  وصتتتيانته،  هتشتتتغيبمع  تر يهي منتجع ستتتياحيوإتامة لتصتتتميم  م صتتتصلتأجير موتع 

حاطة المستلمرين الإالمبينة  ي كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضر المعبومات التي يج  عبى 

  .بها، ومراعاتها عند تقديم عطاطاتهم لهذه المزايدة

 تراطات لبتعرف عبى الاشتتتتتت ةبالمستتتتتتتلمرين القراطة المتأنية والدتيقة لمحتويات الكراستتتتتت ببديةوتهي  ال

طاط مدرول عبما يمكنه من تقديم  المستتتلمر،والتزامات  لبعقد،والجوان  القانونية  الفنية،والمواصتتفات 

 .أودا ها ببديةويحقق لب المتاحة،تير له الفوز بالفرصة الاستلمارية ي

 زايدة،المبالرد عبى أية استفسارات أو استيضاحات من المستلمرين الراغبين  ي د و   ببديةوترح  ال 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات برحدى الطرق 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بديةبالإدارة المذكورة أدناه بال إلى هالتوج 

   إدارة الإستلمار –ببدية محا ظة المجاردة 

 0172812900بيفون: ت 

   :0172812685 اكل 

   أو عبى البريد الالكترونيmajardh@ars.gov.sa 
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 وصف العقار/النشاط .2

  وتر يهي إنشاط وتشغي  وصيانة منتجع سياحي  النشاط

 وتر يهيمنتجع سياحي  النشاط مكونات

 موتـع العقـــار

 موتـع العقـــار : المجاردة المدينة

 : الشارع

 رتم العقار رتم الم طط

 حــدود الـعقار

 

 م50بطو  :  أرض  ضاط   شمالاً :

 م50بطو  : أرض  ضاط  جنوباً : 

 م115بطو  : حديقة السلام شرتاً :

 م115بطو  : أرض  ضاط   غرباً :

 أرض  ضاط نوع العقار

 2م 5750 مساحة الأرض

 لايوجد مساحة المباني

 ـ عدد الأدوار

 ـ نوع البناط

 

 ال دمات بالعقار:

 

 بيانات أ رى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

  ي ترية / منتجع ستتتتياحي مشتتتتروع ةروتشتتتتغي  وإدا إتامةالستتتتعوديين الراغبين  ي  لبمستتتتتلمرينيحق  

حتى  ايتضتتتتتتتاما عدا الممنوعين من التعام  نظاما أو بحكم  ،المنطقة المحددة التقدم  ي وذه المزايدة

ا ممن استتتتتتتتبعاد الذين عبيهم مستتتتتتتتحقات متأ رة، أو كانو بببديةة المنع من التعام ، ويحق لمد تنتهي

 عاده.والموا قة عبى استب لوزيرالببديات والإسكان سداد الأجرة عن موعدوا بعد ر عهايتأ رون  ي 

 لغة العطاء:. 2. 3

قدم العطاط مالسعودية  عبى لما كانت البغة العربية وي البغة الرسمية  ي الممبكة العربية . 1. 2. 3

ك العطاط، الالتزام بالتعام  بها  ي جميع المكاتبات المتعبقة بهذا المشروع، بما  ي ذل

وات وجميع مر قاته، وبياناته، ويستلنى من ذلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأد

 والأجهزة التي يجوز أن تكون بالبغة الانجبيزية.

دم العطاط غة أ رى يتم ترجمته إلى البغة العربية عن طريق مق ي حا  التقدم بمستند بأا ل. 2. 2. 3

تلاف من  لا  مكت  ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي وو المعو  عبيه  ي حالة الا 

 أو الالتبال  ي المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  ظة دية محا رايل ببباستتتتتتم ستتتتتتعادة  الامانة والم تومة ب تم المطبوعة من موتع  رصتقُدم العطاطات

 ( 4.  6 .3والبند  3.  6. 3الضتتتتمان البنكي )مع مراعاة ما ورد  ي البند  وبحيث يتم تستتتتبيم المجاردة

  .بردرة الإستلمار  ي ببدية محا ظة المجاردةباليد 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

  يرد عطاط اأ يقب  ولن ....................................... أتصتتتتتتتاه موعد  ي العطاطات تقدم أن يج 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسبم أو الموعد، وذا بعد
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 :المظاريف فتح موعد. 5. 3

 ـالموعد المحدد لفتر المظاريف وو الساعة ........... يوم      /      /     و  

 

 : العطاء تقديم. 6. 3

بالمداد، ابة عبى المستلمر استيفاط نموذج العطاط المر ق بالدتة اللازمة، وذلك طباعة أو كت. 1. 6. 3

 قاتها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومبح

 يج  ترتيم صفحات العطاط ومر قاته والتوتيع عبيها من المستلمر نفسه، أو الش ص. 2. 6. 3

 وإذا تدم العطاط من ش ص مفوض يج  إر اق ،المفوض من تببه، وكذلك  تمها ب تمه

رعية أو مصحوبا بوكالة ش لبشركات،الغر ة التجارية بالنسبة أص  التفويض مصدتا من 

 لبمؤسسات.

وبة  ي تقدم العطاطات عن طريق المنا سة الالكترونية، ويتم ار اق ك  المستندات المطب. 3. 6. 3

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

عطاط  ي يوم  ي حا  تعذر تقديم العطاط عن طريق المنا سة الالكترونية لأسبا   نية، يقدم ال. 4. 6. 3

وموعد ومكان  تر المظاريف المعبن عنه دا   ظرف م توم بالشمع الأحمر ويكت  عبيه 

من ال ارج اسم المنا سة واسم المستلمر وعنوانه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل مع تقديم ما 

يلبت سداد تيمة الكراسة، مع ضرورة تيام المستلمر بتقديم بلاغ من  لا  التواص  مع 

أو عن طريق البريد الالكتروني  199099تصا  الوطني عبى الرتم مركز الا

INV@MOMRA.GOV.SA .ًوتقديم ما يلبت ذلك عند تقديم العطاط ورتيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

  يبي ما يراعى أن عطااه إعداد عند المستلمر عبى يج: 

ً  بالعطاط السعر يقدم أن. 1. 7. 3  أا جراطإ له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة طبباتلمت و قا

 واصفاتها،م أو المزايدة بنود من بند أا بشط  القيام أو عبيها، تحفظ أا إبداط أو تعدي ،

 .لذلك الم الف العرض ويستبعد

mailto:inv@momra.gov.sa
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ً  العطاط  ي الأسعار تدون. 2. 7. 3 ً ) وكتابة أرتاما  .السعودا بالريال( حرو ا

 رالسع عرض  ي تعدي  أو تصحير وأا الطمل، أو المحو، أو الكشط، لبمستلمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .و تمه عبيه والتوتيع والأرتام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

 90) العطاط ستتريان مدة ً ً  تستتعون( يوما  طب   ي الحق ولبببدية المظاريف، لفتر المحدد التاريخ من يوما

 يه  الرجوع جااز وغير المفعو  نا ذ العطاط ويبقى ذلك، الضتتترورة اتتضتتتت ما إذا العطاط ستتتريان مد

 .العطاط سريان مدة نهاية وحتى تقديمه، وتت من

 :الضمان. 9. 3

، نوا( من تيمة العطاط الس%25بنكي لا تق  تيمته عن )يج  أن يقُدم مع العطاط ضمان . 1. 9. 3

، وأن يكون السعودا البنك المركزاشك   طا  ضمان من بنك معتمد لدى   يويقدم 

دون  ،الببديةغير مشروط، وغير تاب  للإلغاط، وأن يكون واج  الد ع عند أو  طب  من 

 تق  الحاجة إلى إنذار أو حكم تضااي، كما يج  أن يكون  طا  الضمان سارياً لمدة لا

 عن ستة أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاط، وتابلاً لبتمديد عند الحاجة.

أو تكون تيمة الضمان به أت  من  الضمان، ير ق به أص   طا  يستبعد ك  عطاط لا. 2. 9. 3

، بغير اسم المستلمر الضمان مقدما يكون  طا ، أو ( من تيمة العطاط السنوا25%)

 وليل لبمستلمر الحق  ي الاعتراض عبى الاستبعاد.

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

 قبولةالم العطاطات لأصحا  المزايدة ويرد  ي البت  ور المقبولة غير العطاطات لأصحا  الضمان يرد 

 .الترسية ترار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

  ذكره الوارد وبالترتي  التالية المستندات وإر اق استيفاط المستلمر عبى يج: 
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ً  لذلك، يفوضه ممن أو المستلمر، من عبيه والتوتيع العطاط نموذج. 1. 11. 3  مع ب تمه، وم توما

 .التوتيع تاريخ إلبات

 عبى بالتوتيع تام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغر ة من مولقا رسمي توكي . 2. 11. 3

 أن يلبت ما إر اق يج  شركة المستلمر كان وإذا المستلمر غير ش ص ومر قاته العطاط

 توتيعلب الصلاحية لديه ومر قاته العطاط عبى وتع الذا وكيبها أو الشركة عن المساو 

 .الشركة عن نيابة

 .التجارا السج  من المفعو  سارية صورة . 3. 11. 3

  ي الواردة لبشروط وطبقاالبنك المركزا السعودا ) لدى معتمد بنك من ضمان  طا . 4. 11. 3

 (.أعلاه 9. 3 البند

 من تعةالرسمي مو الببدية ب تم الم تومة ومبحقاتها المنا سة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

 إر اق ويج  بها، ورد بما المطبق المستلمر لالتزام تأكيداً  ب تمه، وم تومة المستلمر

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراط تم الذا الد ع إيصا  صورة

 المعلومات: سرية. 12. 3

 ام بك تتمتع الالكترونية المنا ستتتتتة طريق عن المستتتتتتلمرين من المقدمة والمستتتتتتندات المعبومات جميع 

 من وذلك المظاريف  تر وموعد يوم  ي ستتتتتوى عبيها الاطلاع جهة او طرف لأا ولا يمكن الستتتتترية،

 .الببدية لدى نظاما لهم الم و  تب 

  



  منتجع سياحيشروط ومواصفات كراسة 

 

 57من  17الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

واجبات المستلمر تب  إعداد  -4

 العطاط
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 العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 عرضال وإعداد ودتيقة، وا ية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستلمر عبى 

 اداستتتتتتبع  ي لبببدية الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتتفات، الشتتتتتروط وذه به تقضتتتتتي لما و قا

 .العطاط

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 4

 يةالببد من الاستتتفستتار المستتتلمر عبى يج  المزايدة، بنود من بند أا وضتتوح عدم أو غموض حالة  ي 

 ً  لتاريخا من أيام عشتترة عن تق  لا بمدة وذلك لعطااه، تقديمه تب  اللازم الإيضتتاح عبى لبحصتتو   طيا

سارات عبى بالرد الأمانة وستقوم ،العطاطات لتقديم المحدد النهااي شت من لك  كتابة الاستف سة رىا  كرا

 تاستفسارا أية عبى يعو  ولن المظاريف،  تر تب  أيام  مسة أتصاه موعد  ي والمواصفات الشروط

 .شفوية إجابات أو

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة، دودهح و ق لبجهالة، نا ية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطااه تقديم وتب  المستلمر عبى 

ً  يتعرف وأن ً  تعر ا  . الساادة أوضاعه عبى تاما

 له يحق لا بحيث بعطااه، تقدمه بمجرد الشتتتتتتترط وذا استتتتتتتتو ى تد المستتتتتتتتلمر ويعتبر  ً  أو الادعاط لاحقا

 .ابه المتعبقة والأعما  العقارمنطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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ولبمستلمر تب   مايحق لبببدية -5

 وألناط  تر المظاريف
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 المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 لمصبحةا اتتضت إذا الصلاحية صاح  موا قة أ ذ بعد المظاريف  تر تب  المزايدة إلغاط لبببدية يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة بنود من بند أا لمضتتتتتتمون التعدي  أو الحذف أو الإضتتتتتتا ة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراط تامت التي المؤستتستتات أو الشتتركات جميع إلى إ طار أو  طا  بموج  والمواصتتفات

  طارإ تم تعدي  أو حذف أو إضا ة أية تعتبر أن عبى المظاريف،  تر تب  وذلك والمواصفات، الشروط

ً  والمواصفات الشروط وذه من يتجزأ لا جزط به المؤسسات أو الشركات  .المتنا سين لجميع ومبزما

 :المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 رن  ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الضتتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف  تر وموعد تاريخ تأجي  لبببدية يحق 

 .كتابة بالتأجي  العطاطات مقدمي جميع الأمانة ست طر

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف  تر موعد تب  عطاطه سح  لبمستلمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 5

 لعطاطا صاح  من ادعاط أا إلى يبتفت ولن تقديمه، بعد عطااه  ي تعدي  أا إجراط لبمستلمر يجوز لا 

 .تقديمه عطااه بعد  ي  طأ بوجود

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المندو  يكون أن ويج  المحدد، الموعد  ي المظاريف  تر جبستتتة حضتتتور مندوبه أو لبمستتتتلمر يحق 

ً  الجنسية، سعودا المظاريف  تر جبسة لحضور المفوض  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا

ً  المؤسسة أو الشركة  .الجبسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغر ة من مصدتا
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 دراستها،ل الاستلمار لجنة إلى العروض تقدم إجراطاتها المظاريف  تر لجنة تستكم  أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاح  التوصية وتقديم

 اجعةلمر الترسية؛ تاريخ من الأكلر عبى أسبوع  لا  المزايدة عبيه رست من إ طار يتم. 2. 1. 6

ً  عشر  مسة  لا  الببدية  لم وإذا والتعاتد، الإجراطات لاستكما  الإ طار تاريخ من يوما

ً  عشر  مسة مهبة ويعطى نهااي، إ طار له يرس  المدة، وذه  لا  يراجع  ،أ رى يوما

 جيرالتأ  ي حقه إلغاط يتم الإضا ية المدة بعد الأمانة مراجعة عن ت بفه حالة و ى

 .الضمان ومصادرة

 للانيا العطاط صاح  عبى المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موا قة أ ذ بعد لبببدية يجوز. 3. 1. 6

 المدة  لا  الإجراطات يستكم  ولم المزايدة، عبيه رست الذا الأو ، العطاط تيمة بنفل

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 6

 العقد توتيع بعد وذلك الطر ين، من موتع تسبيم محضر بموج  لبمستلمر الموتع تسبيم يتم. 1. 2. 6

 تاريخ من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحو  الببدية لدى عااق وناك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توتيع

 شعارإ بررسا  الببدية تقوم الموتع تسبم محضر عبى التوتيع عن المستلمر تأ ر حا   ي. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتس  عنوانه، عبى لبمستلمر  طى
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

 اوليته يتولى المستلمر توصي  ال دمات لبموتع )كهرباط ـ طرق ـ تجهيزات السيو ... وغيروا( عبى مس

نسق  ي يال اصة إذا تطب  الأمر، ويتحم  كا ة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعبى المستلمر أن 

 ومع الجهات ذات الصبة. ببديةة المعنية بالذلك مع الإدار

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

  لتشغي . شاط واللإنيبتزم المستلمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً لبتنفيذ، متضمناً المراح  الم تبفة 

 .والجهات ذات العلاقة بلديةى الموافقات والتراخيص من الالحصول عل. 3. 7

  يةببدى الموا قات والترا يص من التب  الحصتتتتتتتو  عب بتنفيذ المشتتتتتتتروعيبتزم المستتتتتتتتلمر بعدم القيام 

 والجهات الأ رى ذات العلاتة.

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  ما   ي إلى مقاو  لديه  برة وسابقة أع ع سياحيترية / منتجيج  عبى المستلمر أن يسند مهمة انشاط

تمدة تنفيذ مل  وذه الأنشتتتتتطة، كما يج  عبى المستتتتتتلمر أن يقدم شتتتتتهادات ال برة الستتتتتابقة لبمقاو  مع

 ومصدتة من الجهات الم تصة تلبت حسن تأديته للأعما  التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: . 5. 7

 ة ستتتلمر مهمة الإشتتراف عبى التنفيذ إلى مكت  وندستتي استتتشتتارا مر ص له بمزاوليج  أن يستتند الم

 المهنة ومسج  لدى الهياة السعودية لبمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك  ي تسبيم موتع المشروع لبمقاو .. 1. 5. 7

حظات مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع تب  مباشرة التنفيذ ووضع الملا. 2. 5. 7

بأا  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة بمعالجة  ببديةوإبلاغ ال الفنية عبيها

 ال طأ. 
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 ة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصناع. 3. 5. 7

عم  عبى توجيه المقاو  وإعطاؤه المشورة الفنية عند البزوم، والتي تساعد عبى إتمام ال. 4. 5. 7

 .الوجه الأكم 

 يات بشأنها. لاعتماد لبم ططات وعينات المواد التي يقدمها المقاو  وتقديم التوصالتدتيق وا. 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التي تد تظهر ألناط التنفيذ، وإبداط التوصيات اللازمة لحبها.. 6. 5. 7

لمشكلات، اإجراط التغييرات والتعديلات غير الجوورية  ي المشروع، والتي من شانها تلا ي . 7. 5. 7

ة المشروع الم تبفة، بشرط ألا تتسب   ي أية زيادة  ي تكبفوالتنسيق بين عناصر 

ند حدوث المشروع أو تو ير عبى المقاو ، وأن يتم أ ذ موا قة الأمانة عبيها مسبقا، وع

م الو ر عبى الزيادة، و ص ببديةالتكاليف يتم أ ذ موا قة ال زيادة ضرورية، أو نقص  ي

 عبى المقاو .

 في الإشراف: بلديةحق ال. 6. 7

لمستلمر بالتنفيذ االحق الكام   ي الإشراف عبى التنفيذ بجميع مراحبه لبتأكد من التزام  يةببدلب. 1. 6. 7

طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات 

 المعتمدة.

الفاً ما تم تنفيذه م ل يما يتعبق بأوامر التغيير والإصلاح  ببديةالمستلمر بتببية متطببات ال يبتزم. 2. 6. 7

 لبشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة.

، ببدية قة ال بعد مواإلا  ي التصاميم لا يجوز لبمستلمر إجراط أية إضا ات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

واصفات م ططات كامبة من الم ببديةعين عبى المستلمر أن يقدم لبو ي حالة الموا قة يت

 الفنية من أج  الحصو  عبى الموا قة ال طية والتر يص اللازم.

بالمعاينة، وعم   ببدية، ليقوم مهندل الببديةنتهاط من الأعما  برشعار اليبتزم المستلمر بعد الا. 4. 6. 7

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً لبمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 .والمواصفات

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7
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 سماح وتب  الأعما  جميع تنفيذ من الانتهاط بعد  المشرف والاستشارا المقاو  من ك  يقدم بالتشغي  ال

 نفيذت عن مساوليتهما  يه يوضحان المستلمر، طريق عن رسمي ب طا  الببدية إلى تقريرا التنفيذ عبى

 .المعتمدة والم ططات لبمواصفات ومطابقته المشروع

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

 ذلك لا يجوز لبمستتتتتلمر استتتتت دام العقار لغير الغرض الم صتتتتص له  ي إعلان المزايدة، وأا م الفة ل

 يترت  عبيها  سخ العقد، وسح  العقار من المستلمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 7

 ى موا قة لحصتتتو  عبالتناز  عن العقد لبغير إلا بعد ا ه، ولاتأجير العقار أو جزط من لا يحق لبمستتتتلمر

بدية طية من ال قديروا لبموتف، عبى أن تنطب ب ناط عبى ت قة أو الر ض ب ها الموا  ق عبى والتي يحق ل

 نفل شروط المستلمر الأصبي. المتناز  له

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 7

 عد المذكور لة عدم التزام المستتتلمر بالستتداد  ي الموتستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توتيع العقد، و ي حا

ي بداية ك   ا إيجار الستتنوات التالية،  يتم ستتدادوا ميتم مصتتادرة الضتتمان البنكي المقدم من المستتتلمر، أ

 .الإيجاريةسنة إيجارية، وبحد أتصى عشرة أيام من بداية السنة 

 5الإيجارية ك   مسة سنوات بمعد  سيتم تطبيق الزيادة الدورية عبى القيمة  :ملاحظة وامة% 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

 ي الايجار محستتوبة عبى النستتبة المقررة من إجمال ببديةداد ضتتريبة القيمة المضتتا ة لبيبتزم المستتتلمر بستت

الأنظمة  الستتنوا الذا يتم إبرام العقد الاستتتلمارا عبيه ويتم تحديد نستتبة ضتتريبة القيمة المضتتا ة حستت 

ية ويتم مو  بها  ي وذا الشتتتتتتتأن وما تقرره الجهات المعنية بالممبكة العربية الستتتتتتتعودوالتعبيمات المع

تأ ير  ي سدادوا  ي وتت سداد الإيجار السنوا و ي حا  التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراطات ال اصة بال

 سداد الإيجار السنوا حس  بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 :يبتزم المستلمر بما يبي 
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 اذ كا ة الإجراطات والاحتياطات اللازمة لمنع وتوع أضرار أو حوادث تصي  ات. 1. 12. 7

 الأش اص، أو الأعما ، أو الممتبكات العامة وال اصة.

التي تمنع  عدم شغ  الطرق، أو إعاتة الحركة المرورية، وتو ير متطببات الحماية والسلامة. 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لبحوادث والأضرار.

 .العامبين بارتداط وساا  الأمن والسلامة، ألناط القيام بأعما  التنفيذإلزام . 3. 12. 7

 .وضع لوحات ارشادية توضر جميع التعبيمات ومتطببات السلامة. 4. 12. 7

د الناط إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشم  تدري  العامبين عبى طرق ا لاط الا را. 5. 12. 7

تنسيق لية، وحفظ الأمن، والالحوادث، واست دام معدات الطوارئ، وعم  الإسعا ات الأو

 مع الجهات الم تصة.

ما يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لبد اع المدني و. 6. 12. 7

 عبيها من تعديلات.

التي تد  يكون المستلمر مساولاً مساولية كامبة عن كا ة حوادث الو اة، وإصابات العم ،. 7. 12. 7

ركبات، نتيجة ناط تيامهم بالعم ، أو تبحق بالمارة أو المتبحق بأا من العما  والموظفين أل

ضات عدم التزامه باحتياطات السلامة ألناط تأدية العم ، ويتحم  وحده كا ة التعوي

 أدنى مساولية عن ذلك. ببديةأا تكاليف أ رى، وليل عبى الوالمطالبات، أو 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

 شتتتتت ت العامة، و ي وذه الحالة يتم تعويض المستتتتتتلمر عن تيمة المن  ستتتتتخ العقد لبمصتتتتتبحة ببديةيحق لب

 هاط السنة التعاتدية. المقامة بالموتع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاط العقد إلى تاريخ انت

 بعد انتهاء مدة العقد: بلديةقع والمنشآت المقامة عليه للتسليم المو. 14. 7

ه لتسبيم برشعار المستلمر بموعد حضور ببديةال بللالة أشهر تقومتب  انتهاط مدة العقد . 1. 14. 7

وإشعار  الموتع وما عبيه من تجهيزات، و ي حالة عدم حضوره يتم استلام الموتع غيابيا،

 المستلمر بذلك. 
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وعبى  ببديةى البعد انتهاط مدة العقد إلتؤو  مبكية المنش ت والتجهيزات المقامة عبى العقار . 2. 14. 7

 مها بحالة جيدة.المستلمر تسبي

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد  ديةبببقة بهذه المزايدة وي مبك لبجميع المستندات والم ططات وولااق العطاط المتع. 1. 15. 7

 تقديمها.

 وو المعمو  به  ي العقد. الهجراالتقويم . 2. 15. 7

أو  بالتعويض عما تحمبه من مصاريف ببديةلعطاط الحق  ي الرجوع إلى الليل لمقدم ا. 3. 15. 7

 ه  ي حالة عدم تبوله. رسوم نتيجة تقديم عطاا

لصادرة بموج  وتعبيماتها التنفيذية ا ببديةللااحة التصرف بالعقارات ال ت ضع وذه المزايدة. 4. 15. 7

 .وـ29/6/1441 ي  40152الأمر السامي الكريم رتم 

ررة من محسوبة عبى النسبة المق ببديةداد ضريبة القيمة المضا ة لبيبتزم المستلمر بس. 5. 15. 7

بة ضريبة ذا يتم إبرام العقد الاستلمارا عبيه ويتم تحديد نسإجمالي الايجار السنوا ال

الجهات  القيمة المضا ة حس  الأنظمة والتعبيمات المعمو  بها  ي وذا الشأن وما تقرره

و ي حا   المعنية بالممبكة العربية السعودية ويتم سدادوا  ي وتت سداد الإيجار السنوا

س  بنود بالتأ ير  ي سداد الإيجار السنوا ح التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراطات ال اصة

 العقد.

المشروع  يبتزم المستلمر بكا ة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد . 6. 15. 7

مه وأا والموضحة أدناه والتي تعتبر جزطً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتم

 ذه المستندات وي:إ لا  بها يعتبر إ لالاً بشروط ومواصفات العقد وو

 وليقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللاني.    
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  طا  تبـــو  العــــرض والترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .8

 العقد:مدة . 1. 8

 ( تبدأ من تاريخ تسبم المستلمر لبعقار من عشر سنوات ( )سنوات10مدة العقد )ببديةال.  

 :والانشاءفترة التجهيز . 2. 8

 ( 5يمنر المستتتتتتتلمر  ترة% )جرة، وتكون وذه الفترة غير مد وعة الأ لبتجهيز والإنشتتتتتتاطمدة العقد  من

بتجهيز و ى حالة عدم تيام المستتتتتتتلمر بالبدط  ي تنفيذ المشتتتتتتروع  لا  الفترة الزمنية المستتتتتتموح بها ل

 يتم  سخ العقد. والانشاط

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 ديم شرح عن  همه لمتطببات العم  والنطاق.عبى مقدم العطاط تق. 1. 3. 8

أوداف  عبى مقدم العطاط توضير الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعما  المطبوبة لتببية. 2. 3. 8

 المشروع.

 عبى مقدم العطاط تقديم شرح لأوم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحبها.. 3. 3. 8

بمشروع وتدرته كل مدى استيعابه لعبى مقدم العطاط تقديم ال طة الفنية لتنفيذ العم  والتي تع. 4. 3. 8

 عبى التنفيذ

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ين سنة( للال30يج  أن يدير المشروع ش ص سعودا الجنسية أو أكلر لا يق  عمره عن ). 1. 4. 8

 سنة والا ضبية لمن له ت صص  ي ك  نشاط من أنشطة المشروع، وأن يكون متواجداً 

 مهامه. المحا ظة عبى الأمن والنظام من أولوياتباستمرار ألناط  ترة الدوام، ويعتبر 
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و غير أاستبعاد أا  ني أو عام  يعم  بالمشروع إن رأت أنه سيط السبوك،  ببديةيجوز لب. 2. 4. 8

طية بدون الموا قة ال  كفط، أو غير مرغو   يه، ولا يجوز است دامه  ي أا عم  آ ر

 لات وال برات.، وعبى المقاو  استبداله بش ص آ ر له نفل المؤوببديةمن ال

 التزام المستلمر بتطبيق نظام السعودة لبوظااف المتاحة بالمشروع.. 3. 4. 8

 المسئولية عن المخالفات:. 5. 8

 روع.المستلمر مساو  مساولية تامة أمام الجهات الم تصة عما ينتج من م الفات ألناط تشغي  المش 

 الصيانة:. 6. 8

 بصفة مستمرة. الموتع والمنش تيبتزم المستلمر بالمحا ظة عبى نظا ة . 1. 6. 8

جهيزاته ت، وجميع أجزااه، وأدواته، وكا ة لبمشروعيج  عبى المستلمر إجراط صيانة دورية . 2. 6. 8

ق من كهرباط وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأنظمة السلامة، وذلك باستعما  الطر

 الفنية السبيمة المحددة لك  منها.

دسي معتمد ( من مكت  ونلالة أشهرتقريراً دورياً )ك  ل ببديةيج  عبى المستلمر أن يقدم لب. 3. 6. 8

دالات عن أعما  الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصي  الإصلاحات والاستب ببديةمن ال

 المنفذة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 7. 8

 رة من وما  ي حكمها الصتتادما ي ص المشتتروع الواردة  ي والبواار يبتزم المستتتلمر بكا ة الاشتتتراطات

 لم يرد ذكره من اشتراطات  ي وذه الكراسة. والإسكان،  يما الببدياتوزارة 

 الفكرة التصميمية:. 8. 8

 ة، لذا لما كانت المفاضتتبة بين العروض تعتمد  ي جان  منها عبى ما يقدمه المستتتلمر من  كرة تصتتميمي

 يج  عبى المستلمر أن يبرز  ي عطااه الفني ما يبي :

 :وجغرا يتةتحبي  طبيعة الموتع . 1. 8. 8
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  عبى أن  المستلمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية لبموتع تب  الشروع  ي التصميميج  عبى

 يتضمن ذلك :

لزوور تحبي  المناطق ذات الجذ  البصرا كالمرتفعات والمن فضات، أو الأشجار والغابات وا

 والص ور، أو الشواطئ.

أو مناطق  وغرا ية أو البصرية،تحديد العناصر البياية المميزة لبموتع سواط من الناحية الطب

جبا  وألرية، أو مزايا طبيعية )كشواطئ، ومناطق شع  مرجانية  ي المناطق الساحبية، 

 ووديان  ي المناطق الدا بية(.

  طة الاستغلا  الأمل  لإمكانات الموتع:. 2. 8. 8

 وتعيج  عبى المستتتتلمر أن يوضتتتر كيفية الاستتتتفادة من ك  عنصتتتر من العناصتتتر البياية المميزة لبم ،

 وانعكال ذلك عبى التصميم، بما يحقق لبمرتادين ما يسعون إليه من تر يه و دمات بالمشروع

 تصور لب دمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع السياحي:. 3. 8. 8

 يج  عبى المستتتتتلمر  ي ضتتتتوط التحبي  الستتتتابق أن يوضتتتتر ال دمات التي يمكن أن يقدمها، بما يحقق 

ن روتين ععة واستتتتتتتجمام، أو الهدوط والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد لبمرتادين ما يستتتتتتعون إليه من مت

 الحياة اليومية من:

 وحدات  اصة لبهدوط والراحة.

 أنشطة تر يهية.

 مطاعم.

 منتجع صحي.

 نادى غطل وأنشطة بحرية.

 جولات بحرية بالقوار  والي وت.

 رحلات برية.
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  دمة الاتصالات والفاكل.

 وحدة إسعاف.

 مسجد

 الاستيعابية لبقرية/ المنتجع السياحي:الطاتة . 4. 8. 8

  لطاتة اعبى المستلمر  ي ضوط دراسته للأسواق السياحية، ولبفرص والعوااق ال اصة بالموتع أن يقدر

 الاستيعابية لبمشروع.

 الم ططات والتصاميم العمرانية:. 5. 8. 8

 ا يبي :يج  عبى المستلمر أن ير ق  ي عطااه الفني الم ططات والتصاميم العمرانية متضمنة م 

 لوحات منظورية لبمشروع أو مجسم يوضر الفكرة المعمارية.

عبى  م طط عام لبموتع يظهر كا ة استعمالات الأراضي ومواتع المنش ت المقترحة وال دمات

 مقيال رسم مناس .

 تقرير  ني عن النظام الإنشااي والمواد المست دمة  ي البناط.

عما  الكهرباط الهندسية المطبقة  يها وذلك بالنسبة لأتقرير  ني عن المرا ق الأساسية والأنظمة 

 والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيروا.

  طة تنمية عناصر المشروع:. 6. 8. 8

 :يج  عبى المستلمر أن يوضر ال طة التي يتبعها لتنمية المشروع متضمنة 

 دراسة الأسواق المستهد ة.

 تحديد الفاات المستهد ة من الزوار.

 ياحي والقنوات الترويجية. طة التسويق الس
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  طة مصادر الأموا  است داماتها.

 ع ممالبة.التنظيم المقترح لبمشروع والفريق الإدارا و براته  ي إنشاط وتشغي  وإدارة مشاري

 العااد الاتتصادا والاجتماعي المتوتع من المشروع:. 7. 8. 8

 لا  لا تضتتتمن )عبى ستتتبي  المعبى المستتتتلمر أن يبين العوااد الاتتصتتتادية والاجتماعية لبتطوير بحيث ت

 الحصر(:

 العدد الكبى لبوظااف التي سيو روا المشروع ونسبة السعوديين منهم.

 الفرص الاستلمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة.

 القيمة المضا ة لبمشروع.

 .التألير المتوتع لبمشروع عبى المنطقة

 اللوحات الإرشادية:. 9. 8

 نية لبوحات يبتزم المستلمر بتو ير لوحات إرشادية دا   الموتع، وينطبق عبيها ما ورد بالاشتراطات الف

 .الببديات والإسكانوزارة الدعااية والإعلانية الصادرة من 

 المسئولية عن الحوادث:. 10. 8

  و العما  أيكون المستتتلمر مستتاولاً مستتاولية كامبة عن حوادث الو اة والإصتتابات، التي تبحق بالمرتادين

التعويضات  والموظفين ألناط تيامهم بالعم ، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحم  وحده كا ة

 .أدنى مساولية عن ذلك ببديةأا تكاليف أ رى، وليل عبى الوالمطالبات، أو 

 :البيئة على المحافظة. 11. 8

 بها ام عبى والمحا ظة وتضاريسها الأرض طبيعة تغيير بعدم يبتزم أن المستلمر عبى يج . 1. 11. 8

 .والص ور والأشجار طبيعة واستغلالها ضمن جماليات المشروع كالوديان معالم من

 :الم بفات من الت بص. 2. 11. 8
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 سارم عن وبعيداً  ولاً معز الموتع يكون أن يفض  بالمنتجع  اص نفايات مرمى عم  حالة  ي

 مياهلب بالنسبة وآمن السيو ، مسارات وعن المااية، المجارا عن وبعيداً  الحيوانات،

 .الجو ية

 ست داما يج  والم الفات القمامة معالجة أو تجميع لأماكن الطيور أو الحيوانات وصو  لمنع

 . فيفة أسقف أو أسوار من الم تبفة الحواجز

حفاظ يج  عبى المستلمر أن يقدم  ي عطااه الفني  طة لبتشغي  ولبصيانة وإجراطات ال. 3. 11. 8

المستلمر  عبى البياة والأمن والسلامة، عبى أن توضر وذه ال طة الإجراطات التي سيتبعها

  يما يبي :

ي  منع الت بص غير المناس  لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئ، أو من تمم الجبا ، أو 

 أو أية مناطق حساسة أ رى.العراط، 

 منا ع الأ رى.عدم الت بص من النفايات بالقر  من البحر أو المتنزوات الجببية أو البرية أو ال

يانة التعاتد مع إحدى الشركات المت صصة  ي مجا  النظا ة والصيانة لبقيام بأعما  الص

 ، والحدااق.الدورية لبقرية/ المنتجع السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكينات

 دراسة تقييم الأثر البيئي:. 12. 8

 ة يج  عبى المستتتتتلمر أن يعد دراستتتتة تقييم بياي شتتتتام  عن طريق أحد المكات  الاستتتتتشتتتتارية المعتمد

  أن والمؤوبة من الرااستتتتتتتة العامة للأرصتتتتتتتاد وحماية البياة، أو أحد مراكز البحوث بالجامعات، ويج

 تشم  وذه الدراسة:

 وصف المشروع وأودا ه.. 1. 12. 8

 الوضع الراون لببياة المحيطة بالموتع.وصف . 2. 12. 8

 تقييم التأليرات البياية لبمشروع.. 3. 12. 8

 إجراطات الت فيف من التأليرات البياية.. 4. 12. 8
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لحساسة ايج  عبى المستلمر أن يتأكد أن عمبية التقييم البياي تشم  البعد عن البياات . 5. 12. 8

مم الجبا  ح  وتالواتعة بالقر  من المناطق الألرية والمحميات والمجمعات السكنية والسوا

 والأماكن البرية.

 مراعاة الطاتة الاستيعابية لبمشروع لتلا ي الآلار الناجمة عن الازدحام.. 6. 12. 8

 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي  ي منطقة ساحبية  يج  مراعاة ما يبي: . 7. 12. 8

 عدم است دام الرم  من الشواطئ لعمبيات الإنشاط.. 8. 12. 8

جهزة مواد جمالية تستعم   ي البناط وتو ير الأعدم تدمير الشع  المرجانية لبحصو  عبى 

 اللازمة لرصد الآلار البياية الناتجة من المشاريع السياحية.

نات عدم الردم وتجريف السواح  التي تحتوا عبى نباتات الشورى )المانجروف( أو أا كاا

 نباتية أو حيوانية أ رى.

بها  تصميم مع المحا ظة عبى ماعدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها  ي ال

 من معالم طبيعية كالوديان والشعا  والأشجار والص ور.

 ضرورة إنشاط محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  يعجم وكذلك وملاحقه، الستتتعودا البناط بكود الواردة الاشتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتلمر عبى يج 

 بهذا لمتعبقةا التفاصتتي  بجميع يتعبق  يما بالببدية، البناط وأنظمة اشتتتراطات بدلي  الواردة الاشتتتراطات

 .المشروع

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 ي:يج  مراعاة الاشتراطات التنظيمية  ي المنطقة التي يقع  يها موتع المشروع، وو. 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح به )حس  الاشتراطات الفنية الببدية( . 2. 2. 9

 نس  البناط )حس  الاشتراطات الفنية الببدية(. 3. 2. 9

لمجاورين اارتدادات البناط عبى الشوارع المحيطة )حس  الاشتراطات الفنية الببدية( وعبى . 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفنية الببدية(

 : المعمارية الاشتراطات. 3. 9

ً  تمل  وواجهات متميز تصميم ذو تكون تصميمات الموتع أن. 1. 3. 9 ً  معبما  .بالمدينة حضاريا

 لمشروع.أن يحقق التصميم المعمارا لبمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمست دمي ا. 2. 3. 9

ة لبمشروع أن يحقق التصميم المعمارا أكبر تدر من التكام  بين التصميم والتشغي  والصيان. 3. 3. 9

 بعد تشغيبه.

لبواجهات  وملاامة لمناخ المنطقة والاوتمام بالنواحي الجماليةا تيار مواد بناط مناسبة . 4. 3. 9

 والموتع العام.
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 تو ير غرف للإدارة ومصبى.. 5. 3. 9

 تو ير غر ة إسعا ات أولية  ي مكان واضر.. 6. 3. 9

 يمنع إتامة الأبوا  الدوارة كمدا   أو م ارج.. 7. 3. 9

زا كاملاً من يتو ير دورات المياه بعدد مناس  لبطاتة الاستيعابية المتوتعة وتكون مجهزة تجه. 8. 3. 9

 مواد عالية الجودة ويتم عم  صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

 تو يرو بهم،  اصة مواتف إيجاد:  مل  بالمعوتين ال اصة الفنية بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

ً  وغيروا، لهم،  اصة مياه دورات وإتامة المتحركة، لبكراسي مناسبة ممرات  طبقا

 .ات والإسكانالببديوزارة  عن الصادرة للاشتراطات

ً  السيارات مواتف تنفيذ. 10. 3. 9  من ادرةالص السيارات لمواتف الفنية بالاشتراطات ورد لما و قا

 .الببديات والإسكانوزارة 

 تسوير وإضاطة الموتع وتشجيره.. 11. 3. 9

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .لسعوديةا القياسية لبمواصفات ومطابقة لبحريق مقاومة إنشااية عناصر من البناط يكون أن. 1. 4. 9

 انهيارات  مل الطبيعية الكوارث تألير الاعتبار  ي تأ ذ أن الإنشااية التصميمات  ي يراعى. 2. 4. 9

 .وغيروا والسيو  والزلاز  التربة

 اوذ  ي مت صصة جهة تب  من الموتع، من م تارة أماكن  ي لبتربة جسات عدة عم  يج . 3. 4. 9

 عند الاعتبار  ي بها تامت التي الجهة وتوصيات الا تبارات وذه نتااج وأ ذ المجا ،

 .الإنشااية التصميمات إعداد

 م تش وامة ملاحظات من المصمم المهندل يراه ما كا ة الإنشااية الم ططات عبى تدون. 4. 4. 9

 بقاط ةومد والترطي ، والدك ال بط وطرق والمسبحة، العادية ال رسانية ال بطات مكونات

 .لخإ... الم تبفة الإنشااية العناصر  ي التسبير حديد وربط توزيع وطريقة الشدات،
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 .الإنشااية والملاحظات والتفاصي  الم ططات مع لبمشروع متكامبة إنشااية مذكرة تقديم. 5. 4. 9

 الم ططاتو الكتالوجات من كامبة نس ة يقدم الحديدية المباني من إنشااي نظام است دام عند. 6. 4. 9

 من حمايتهال اللازمة والتعبيمات التفاصي  وكذا النظام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأ طار الت ك 

 أو ةبالترب المد ونة كال رسانات الجو ية أو العادية لبمياه المعرضة ال رسانات عز . 7. 4. 9

 ايما بعاز  شابهها وما المياه لدورات ال رسانية البلاطات وكذلك الأسطر  رسانات

 .مناس 

 بالتربة نةالمد و ال رسانات جميع  ي والأملاح لبكبريتات المقاوم الأسمنت است دام يج  لا. 8. 4. 9

 سمنتالأ أن من والتأكد التربة، وتبويات لحمضيات اللازمة الا تبارات إجراط بعد إلا

 .إضا ات مع عادى بورتلاندا أسمنت است دام أو مناس ، لبكبريتات المقاوم

 ومعمارية يةإنشاا دراسة تقديم يبزم  رنه المشروع عبى مستقبلاً  تعديلات أية إد ا  حالة  ي. 9. 4. 9

 وذه عبى وتسرا استشارا، وندسي مكت  واعتمادوا برعدادوا يقوم التعديلات، لهذه

 .بالأمانة الم تصة الإدارة من تعتمد أن عبى الإنشااية، الاشتراطات بنود كا ة التعديلات

 عز ال كتي  إرشادات واتباع المشروع لمباني الحرارا لبعز  جيدة مواد است دام يج . 10. 4. 9

 .الببديات والإسكانوزارة  عن الصادر الحرارا

 : الكهربائية الاشتراطات. 5. 9

ً  الكهربااية الأعما  جميع تصمم أن يج . 1. 5. 9  بيةالعر الهياة عن الصادرة لبمواصفات طبقا

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييل لبمواصفات السعودية

 تصميم حسابات  ي وذلك( ماوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة لبكابلات الكهربااية الأعما 

 المواصفات وحس  الاست دام أماكن مع مناسبة الإضاطة مستويات جميع تكون أن يج . 3. 5. 9

 .العالمية
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 يعجم تأريض وكذلك التوزيع ولوحات الكهربااية والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يج . 4. 5. 9

 .المعدنية والدعاام الأعمدة

 مةالمقاو وذكر المست دمة المواد ومواصفات ومكوناته الأرضي الحماية نظام وصف يج . 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أ رى إضا ية معبومات وأية التسبيك بطريقة ال اصة المعبومات ذكر يج . 6. 5. 9

 (. اصة تركيبات أية تفاصي  ذكر مع رموز جداو ) التوزيع

 تالكابلا سعات تحديد عند السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداو  الاستعانة يج . 7. 5. 9

 قديمت شريطة معتمدة أ رى مواصفات بأية الاستعانة لبمصمم يمكن أنه إلا الكهربااية

 سعة بىع تؤلر التي الم تبفة والعوام  الصنع وببد الكابلات سعات وجداو  وا ية بيانات

 .الكابلات

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

فنية أنظمة التبريد والتد اة والتهوية حس  المواصفات والأصو  ال يتم تصميم وتنفيذ. 1. 6. 9

وبواسطة شركات مت صصة  ي وذا المجا  وتحت إشراف مكت  وندسي استشارا 

 معتمد.

صصة يتم تنفيذ أعما  المصاعد حس  الأصو  الفنية المتعارف عبيها وبواسطة شركة مت . 2. 6. 9

 وأن يراعى  يها تو ير الراحة والأمان لبنزلاط.

بااي تأمين مولد كهربااي احتياطي تاب  لبتشغي   ي أا وتت عند انقطاع التيار الكهر. 3. 6. 9

 ويشترط  يه ما يبي:

مض ات المياه  أن يكون ذو سعة مناسبة وكا ية لإمداد المشروع بالتيار الكهربااي للإنارة ودواار

 وشبكة كشف والإنذار ومكا حة الحريق...إلخ.

وتع المولد عند ا تيار موتع المولد و زان الوتود بحيث يكون م أ ذ احتياطات السلامة اللازمة

  ي مكان ذو نسبة عز  جيدة لبصوت.

 : الصحية الاشتراطات. 7. 9
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 .طبيعيتين وإضاطة تهوية المياه دورات وتهوية إضاطة ضرورة. 1. 7. 9

 ام بينهما مسا ة وترك الصحي الصرف و طوط بالمياه التغذية  طوط بين الفص  ضرورة. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

ات القياسية المواد المست دمة  ي جميع التمديدات الدا بية وال ارجية مطابقة لبمواصف تكون. 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمو  بها.

 الةوك عن الصادرة الشر  مياه ل زانات والفنية الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 .الفنية لبشاون الوزارة

 

 

 اشتراطات التشجير: . 8. 9

 يستحسن است دام شتلات زراعية من الأنواع المحبية، عبى أن تكون تد مرت بمرحبة. 1. 8. 9

 رنه  حضانة انتقالية تكتس   يها تدرة عبى تحم  الظروف البياية، وإذا دعت الضرورة

 يج  إنشاط مشت  دا   القرية / المنتجع السياحي.

 بيعية.طلكي تبدو بصورة يفض  است دام أنواع النباتات التي لا تحتاج إلى رعاية عالية . 2. 8. 9

 است دام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة.. 3. 8. 9

ر بالقر  من يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تألير ضار عند البمل كالصبا. 4. 8. 9

 مسارات المشاة.

غير  واع الحيواناتيفض  است دام أنواع النباتات التي لا تألير لها عبى طرد بعض أن. 5. 8. 9

 المرغو  د ولها القرية / المنتجع السياحي.

يج   توزيع مناطق الأعشا  بحيث تستلمر بطريقة ملبى كأماكن جبول بديبة عن الأرض . 6. 8. 9

 الجا ة.
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نها إاست دام النباتات المتسبقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة من الأرض حيث . 7. 8. 9

 ي بتغطية المساحة المطبوبة.تحتاج لبرا عند الجذور  قط ، وتقوم و

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساتطة الأوراق حو  المسبر.. 8. 8. 9

 الطاقــــــــة: . 9. 9

خ( بتو ير الطاتة يج  است دام الموارد المتاحة محبياً )الشمل، الرياح، التيارات المااية .. إل. 1. 9. 9

 اللازمة لبقرية/ المنتجع السياحي. 

ات البياية م  عبى التقبي  لبحد الأدنى من التأليريج  ا تيار نوع الطاتة المناس  بما يع. 2. 9. 9

 السببية. 

ميم نظام يج  است دام الموارد المتاحة محبياً لتقبي  استهلاك الطاتة بأن يعتمد عبى تص. 3. 9. 9

لميكانيكية اطبيعي لبتهوية باست دام التهوية النا ذة بديلاً عمبياً عن است دام الوساا  

لمباشر اة التكييف( وكذلك است دام الإشعاع الشمسي المستهبكة لبطاتة )كالمراوح وأجهز

 وغير المباشر لتحقيق الإضاطة النهارية الفعالة وتس ين المياه والتد اة. 

 ت زين الحرارا. الاستفادة من مواد البناط المحبية بالعمارة الترالية لتحقيق أغراض العز  وال. 4. 9. 9

لصحراوية، ت زين الحرارا بالمناطق ااست دام الحوااط السميكة ذات القدرة العالية عبى ال. 5. 9. 9

ز  حيث يكون الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشمل، وبارد ليلاً، وذلك لتحقيق الع

 الحرارا نهاراً، وتحقيق الهدف المطبو  ليلاً. 

الساتط  است دام أسقف  فيفة أو نباتات  وق سقف المبنى للإظلا  وتقبي  الإشعاع الشمسي. 6. 9. 9

ة است دام طبقات عازلة من الطين أو است دام طبقات عاكس عبى سطر المبنى، ويمكن

 للإشعاع الحرارا  ي السطر. 

لمصنوعة اتوليد الطاتة الكهربااية من الإشعاع الشمسي مباشرة من  لا  ال لايا الضواية . 7. 9. 9

لإضاطة أو امن السيبكون لبقرى والمنتجعات السياحية بالمناطق النااية، لتو ير احتياجات 

 زة الكهربااية كالللاجات. تشغي  الأجه
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طبيعية  توجيه المباني والفراغات المفتوحة  ي اتجاه الرياح الساادة لبحصو  عبى تهوية. 8. 9. 9

 وتبطيف درجة حرارة الجو. 

 الميـــــــــاه:. 10. 9

عيدة عن تمل  المياه مشكبة  ي القرى والمنتجعات السياحية إذا كانت  ي مناطق نااية ب. 1. 10. 9

 ى المستلمر ما يبيالمناطق الحضرية ،لذا يج  عب

لسح  الآمن االاستعانة ب بير لتقييم الموارد المااية المتاحة كما ونوعاً،وتحديد معدلات . 2. 10. 9

 منها بما يضمن الاستدامة.

ستهلاك لبمياه عند است دام النباتات  ي تنسيق المواتع يج  أن تكون وذه النباتات تبيبة الا. 3. 10. 9

 وتتحم  الجفاف.

 ي صحي تبيبة الاستهلاك لبمياه  ي دورات المياه )ضرورة است دام أجهزة الصرف ال. 4. 10. 9

 جالون/ مرة تصريف أو ات  من ذلك( وذات  عالية  ي التصريف. 5-1حدود

المياه  ضرورة است دام اكسسورات معينة بمواصفات ذات تد ق تبي  لبمياه بشك   عا  لدش. 5. 10. 9

  ي مراوش الاستحمام

 بغسي .لبواسطة مياه سبق است دامها إعادة است دام المياه المعالجة مل  را النباتات . 6. 10. 9

 .است دام الطاتة الشمسية  ي تحبية وتقطير مياه الشر  إذا كان وناك حاجة لذلك. 7. 10. 9

 است دام تصاميم ويدروليكية ومض ات لبمياه ذات كفاطة و اعبية عاليتين.. 8. 10. 9

 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاست دامها  ي الإمداد بالمياه.. 9. 10. 9

 لاست دام.لالطبيعية لمعالجة وكذلك  ي الت بص من المياه غير الصالحة است دام الوساا  . 10. 10. 9

لبسباحة  وتجهيزوا كأماكناست دام البحيرات والبرك الطبيعية  ي حا  توا روا . 11. 10. 9

والرياضيات المااية الم تبفة بدلاً من إنشاط مسابر اصطناعية تستهبك الطاتة وتعتمد عبى 

 زة.مياه تعالج بالمواد الكيميااية المرك
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 التخلص من المخلفات:. 11. 9

يراعى أن يقوم استشارا مت صص بدراسة أنس  طرق وأنظمة الت بص من الم بفات . 1. 11. 9

 الساابة والتي تناس  القرية أو المنتجع السياحي.

 م.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة است دام لبمياه الرمادية بشك  ملاا. 2. 11. 9

ياحي، ى  ارج موتع القرية أو المنتجع السضرورة إدراج تجميع ونق  م بفات البناط إل. 3. 11. 9

 والت بص الآمن منها كأحد بنود التعاتد مع شركة المقاولات المنفذة لبمشروع.

  ي حالة عم  مرمى نفايات  اص بالقرية/ المنتجع السياحي يفض  أن يكون الموتع. 4. 11. 9

ت السيو ، معزولاً وبعيداً عن مسار الحيوانات، وبعيداً عن المجارا المااية، وعن مسارا

 وآمن بالنسبة لبمياه الجو ية.

ج  يلمنع وصو  الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والم الفات . 5. 11. 9

 است دام الحواجز الم تبفة من أسوار أو أسقف  فيفة.

بوث تيمنع صرف أية مياه مستعمبة إلى  مياه البحر أو أا مجرى مااي  لمنع حدوث أا . 6. 11. 9

 الحيوانات البحرية أو الفطرية. يؤلر سببياً عبى

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 12. 9

 .ا للاشتع من فضة تاببية ذات مواد من والالاث المست دم التجهيزات يكون أن يراعى. 1. 12. 9

 .لأوليةا بالإسعا ات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوتاية سب  عبى العامبين تدري . 2. 12. 9

 ش ص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعا ات غر ة تأمين. 3. 12. 9

 .الطاراة الحالات  ي الأولية الإسعا ات إجراط عبى مدر 

 .ال طرة المواتع عبى تحذيرية لا تات وضع. 4. 12. 9
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 المديرية من الصادرة الحريق من والوتاية السلامة باشتراطات الالتزام المستلمر عبى يج . 5. 12. 9

 .تعديلات من عبيها يستجد وما المدني لبد اع العامة
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 "الملاحق"المرفقات  .10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 10

 المحترم.     :رايل ببدية محا ظة المجاردةسعادة 

ه  ي بغرض استلمار محا ظة المجاردةإشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم تأجير موتع  ي 
 من  لا  المنا سة. .....................وإدارة وتشغي  وصيانة  إتامة

وحيث تم شتتراؤنا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المنا ستتة بموج  الإيصتتا  المر ق صتتورته واطبعنا عبى كا ة 
 لة. الاشتراطات ال اصة بهذه المنا سة، كما تم معاينة العقار عبى الطبيعة معاينة تامة نا ية لبجها

 (           نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاجار العقار الموضر أعلاه بأجرة سنوية تدروا )   

ها ( ريال وتجدون بر قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توتيع جميع صفحات             )     
شتتتروط من تيمة الأجرة الستتتنوية وكا ة المستتتتندات المطبوبة  ي كراستتتة ال %25من تببنا وضتتتمان بنكي يعاد  

 والمواصفات.

   أسم المستلمر

            رتم بطاتة الأحوا 

 بتاريخ  من صادرة

 جوا   اكل واتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدا  ص. 

 ...............العنوان .................................................................................

  اسم الشركة

  رتم السج  التجارا

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوا   اكل واتف

 الرمز   ص. 

 ...............العنوان .................................................................................

 الاسم

 التاريخ                                                     التوتيع
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10

 

 لبموتعرسم كروكي لبموتع / صور 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 10

 محضر تسبيم عقـــــــار

 الرتم:

 وـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رتم:

 ببدية

 رتم عقد التأجير:                                                   تاري ه:

 المستلمر:اسم 

 إتــــــرار

 ي يوم  عتتتتاليتتتتةأتر بتتتتأنني تتتتتد استتتتتتتتبمتتتتت بموجتتتت  وتتتتذا المحضتتتتتتتر العقتتتتار المتتتتذكورة بيتتتتانتتتتاتتتتته 

قد عبموج   ......................وـتتتتتتتتتتت لاستتتتتت دامه  ي  14.................................. بتاريخ   /   /   

ا ية لبجهالة شتتتتتتترعاً ..وتد تمت بمعاينته معاينه تامة ن................................ببديةالإيجار المبرم مع 

 حالته  ي تاريخ استلامه.  عبىوبأنني تببته 

 )ويشم  ذلك الأرض والموتع والمنش ت والمبحقات وأية تجهيزات أ را(

 وعبيه أوتع

 التوتيع ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... ايل ببدية محا ظة المجاردةر

 التوتيع ...................................................

 ـ صورة لمبف العقار
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 إقرار من المستثمر. 4. 10

 

 :يقر المستلمر بما يبي  

 بها.اطبع عبى كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتها وأنه مبتزم بما جاط . 1. 4. 10

جه واطبع عبى جميع النظم السعودية المعمو  بها ذات الصبة بموضوع المزايدة وعبى . 2. 4. 10

  اص:

ي   40152لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بموج  الأمر السامي الكريم رتم 

 وـ29/6/1441

الببديات رة الاشتراطات الببدية والفنية الصادرة لبمنتجعات والقرى السياحية الصادرة من وزا

 والإسكان.

 موتع المعروض لبتأجير معاينة نا ية لبجهالة.العاين . 3. 4. 10

 

 ال تم                                                        التوتيع                
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رتم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

   من:كتم الاتفاق بين ................  /........ /  ......الموا ق ................. إنه  ي يوم 

بدية:  - 1 ها  ي التوتيع .................................. وا: ومقر.................................. أستتتتتتتم الب ويملب

وان: طتترف أو  التتعتتنتت ........................بصتتتتتتتتتفتتتتتتته:  ..............................عتتبتتى وتتتتذا التتعتتقتتتتد: 

ص. .:  ........................... تتتتاكتتتل: ....................... وتتتتاتتتتف: .......................................

بريد الإليكتروني: ال .........................الرمز البريدا: ...................... المدينة: .......................... 

................................................ 

 رتم......... ...................................................................................أستتتتتتم المستتتتتتتلمر:  - 2

شتتتركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتادرة من:  ........................... :الهوية

ستتج  تجارا  ................................................................................................مؤستتستتة: 

 ي التوتيع  ويملبها .............. /.... ..../  ......بتاريخ ................. صتتتتادرة من: ..................... رتم 

ينو  عنه  ي التوتيع: و. .......................بصتتتتتتتفته:  ..........................................عبى وذا العقد: 

: طتتتترف لتتتتانتتتتي التتتتعتتتتنتتتتوان.................... بتتتتالتتتتتتتتتفتتتتويتتتتض رتتتتتم ...................................... 

ص. .:  ........................... تتتتاكتتتل: ....................... وتتتتاتتتتف: .......................................

بريد الإليكتروني: ال .........................الرمز البريدا: ...................... المدينة: .......................... 

................................................ 

بقبو   القاضتتتي .......... /...... / ..... ي ........... رتم ................ بناط عبى الإجراطات المنتهية ب طا  

 :يالطب  المقدم من الطرف اللاني لاستلمار العقار الموضحة بياناته،  قد اتفق الطر ان عبى ما يب

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد وذاكنها  ي امأوالمحدد  لبببديةوو الأرض الممبوكة  الموتع  

 الأرض الموضحة بياناتها أدناه  ي وصف العقار.وو  العقار 

اته كما وو ....... المراد إتامته من تب  المستتتتتتتلمر عبى الموتع المحددة بيان......وو  المشروع

 موضر أدناه.
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مية، الحكومية وغير الحكومية ولها علاتة بالمشتتتتروع من الناحية التنظيوي الجهات  الجهات ذات العلاتة

 .أو الرتابية، أو الفنية، أو التي تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستندات العقد : المادة اللانية

 تشك  مستندات العقد: وويالمستندات التالية مكمبة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية ومبحقاتها.

 .اللانينموذج العطاط المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللاني.

لة بين الطر ين  باد قديم العطاطات وتبو  العرض  مرحبتي  يالمراستتتتتتتلات المت عبى  اتفق الطر ان والتيت

 ضمن مستندات العقد.اعتباروا 

 وصف العقار : المادة اللاللة

 بموج  وذا العقد تام الطرف الأو  بتأجير الطرف اللاني العقار الوارد بياناته  يما يبي: 

  نوع النشاط

 رتم الم طط الحي المدينة  موتع العقار

 رتم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حس  الكروكي المر ق(

 غربا  شرتا  جنوبا  شمالا 

 بطو  بطو  بطو  بطو 

 نوع البناط عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون موتع العقار حس  الكروكي المر ق بكراسة الشروط والمواصفات

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

 ...........ة .....وصتتيانوتشتتغي   ةوادار لإتامةالموضتتحة بياناته أعلاه  الموتعالغرض من العقد وو استتتلمار 

 ولا يجوز است دامه لغير الغرض الم صص له.

 مدة العقد : المادة ال امسة
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، بموج  محضتتتتتر ببديةتستتتتتبم المستتتتتتلمر لبعقار من ال ( تبدأ من تاريخ              ( )          مدة العقد )   

 يع العقد.تسبيم موتع من الطر ين  لا  شهر عبى الأكلر من تاريخ توت

 والإنشاط ترة التجهيز  : المادة السادسة

من (               )تعاد   ووي لبتجهيز والإنشاط(                     ( )            يعطى المستلمر  ترة )    

  ترة زمنية غير مد وعة الأجرة. وويالمدة المحددة  ي المادة ال امسة من العقد، 

 الإيجار السنوا : المادة السابعة

ريال  قط( ويتم ستتداد إيجار الستتنة      ريال )  الإيجار السنوا لبعقار

ى عشرة أيام من الأولى عند توتيع العقد، أما أجور السنوات التالية،  يتم سدادوا  ي بداية ك  سنة، وبحد أتص

 بداية السنة.

 التزامات المستلمر : المادة اللامنة

 يبي:ستلمر بموج  وذا العقد بما الم اللانييبتزم الطرف 

 المشروع. ومن الجهات الأ رى ذات العلاتة تب  البدط  ي تنفيذ ببديةعبى الترا يص اللازمة من ال الحصو 

 .لبتجهيز والإنشاطتنفيذ المشروع  لا  المدة المحددة 

لجهات احس  تعبيمات تو ير وساا  الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأش اص والممتبكات ال اصة والعامة 

 ذات العلاتة.

 بهذا العقد. والم ططات المر قةالمشروع و قاً لبشروط والمواصفات تنفيذ 

 ع.تب  عم  أية إضا ات أو تعديلات يراوا ضرورية لبمشرو ببدية  عبى الموا قة ال طية من الالحصو

ال دمات وصتتتي  واستتتتهلاك ستتتداد الرستتتوم والضتتتراا  المتعبقة برنشتتتاط وتشتتتغي  المشتتتروع وتحم  تكاليف ت

 .لبموتع

 ومن الجهات ذات العلاتة. لببديةوط والمواصفات المحددة من اتشغي  وصيانة المشروع و قا لبشر

 والمرتبطة بالنشاط. الببديات والإسكانوزارة  الصادرة منتطبيق البواار 

 سداد الأجرة السنوية و ق المادة السابعة من وذا العقد.

 الرتابة عبى تنفيذ العقد : المادة التاسعة

 لطرفا ويبتزم العقد مدة  لا  وتت أا  ي المشتتتتتتتروع عبى الرتابة  ي الحق العلاتة ذات والجهات لبببدية

 .الأو  الطرف من المعينة التنفيذ عبى المشر ة الجهة تعبيمات بجميع اللاني

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة
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 لعقد.االمادة الرابعة من وذا   يتع لغير الغرض الم صص له والوارد ااست دام المولا يجوز لبمستلمر 

 التناز  عن العقد : المادة الحادية عشر

ناز  عن ا بموا قة  لعقد إلالا يحق لبمستتتتتتتتلمر تأجير ك  أو جزط من المواتع المؤجرة له عبى الغير، أو الت

 .ببدية طية من ال

 رامات والجزاطاتالغ : المادة اللانية عشر

الجزاطات  ي حالة حدوث م الفات من المستلمر تطبق عبيه الغرامات والجزاطات الواردة بلااحة الغرامات و

تم روـتتتتتتتتت والتعميم الوزارا 6/8/1422 ي  218عن الم الفات الببدية الصتتادرة بقرار مجبل الوزراط رتم 

ا لم لمالحق  ي تقدير الغرامة التي تتناس  مع حجم الم الفة  ببديةوـتتتتتتتت. ولب25/1/1423 ي  وف /5367/4

 .الغرامات والجزاطاتيرد منها بلااحة 

  سخ العقد : المادة اللاللة عشر

من  اأ  ي ي الرجوع إلى المستتتلمر  يما لحقها من ضتترر بستتب  ذلك  ببديةجوز  ستتخ العقد مع بقاط حق الي

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإنشاطن البدط  ي التنفيذ  لا   ترة إذا تأ ر المستلمر ع

و جزاياً، أو تناز  إذا استت دم الموتع لنشتاط ي الف النشتاط المتفق عبيه  ي العقد، أو تام بتأجير النشتاط كبياً أ

ً  ،الببديةعنه لبغير دون موا قة  طية من  من  وذلك بعد إنذاره لتصتتحير الوضتتع، ومضتتى  مستتة عشتتر يوما

 تاريخ إ طاره بالإنذار.

 طاره إذا تأ ر  ي تستتتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضتتتتى  مستتتتة عشتتتتر يوماً من تاريخ إ

 بالإنذار.

في رشتتوة أحد موظمباشتتر  ي  ه بطريق مباشتتر أو غيررإذا لبت أن المستتتلمر تد شتترع بنفستته أو بوستتاطة غي

 لبحصو  عبى العقد. ببديةال

إذا أ بل، أو طب  إشتتتهار إ لاستتته، أو لبت إعستتتاره، أو صتتتدر أمر بوضتتتعه تحت الحراستتتة، أو جرى ح  

 الشركة وتصفيتها.

 إذا تو ى المستلمر، ولم يتقدم ورلته  لا  شهرين من و اته بطب  للاستمرار  ي تنفيذ العقد.

 ط العقدإلغا : المادة الرابعة عشر

ر أو الاستتتتتتتتلمار، بعد موا قة وزير الشتتتتتتتاون الببدية والقروية إلغاط العقد، تب  انتهاط مدة التأجي ببديةيجوز لب

ن تاريخ لأستتبا  تتعبق بالمصتتبحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتلمر بذلك، وانقضتتاط للالة أشتتهر م

 إشعاره.

 العقار المنش ت المقامة عبى : المادة ال امسة عشر



  منتجع سياحيشروط ومواصفات كراسة 

 

 57من  57الصفحة 
 

ى المستتتتتتلمر ، وعبمن حق الببديةالمقامة عبى العقار بعد انتهاط مدة العقد  المنشتتتتت ت والتجهيزاتمبكية تؤو  

صتتلاحيتها  تستتبيمها بحالة جيدة،  ويتم الاستتتلام بعم  محضتتر تستتبيم لبمنشتت ت والتجهيزات بكامبها، يلبت  يه

 لبعم  بشك  جيد ويوتع من الطر ين.

 مرجع العقد : عشرالمادة السادسة 

ر السامي رتم تسرا أحكام لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بالأم يما لم يرد  يه نص  ي وذا العقد 

 .وـ29/6/1441 ي  40152

 الفص   ي النزاع بين الطر ين : المادة السابعة عشر

 الم تصتتتتتتتة ةالجه وو المظالم ديوان  رن العقد وذا بنود بتنفيذ يتعبق  يما الطر ين بين  لاف وجود حالة  ي

 الصتتتادرة يةالببد بالعقارات التصتتترف للااحة التنفيذية التعبيمات من عشتتتر اللاللة المادة بموج   يه بالفصتتت 

 .وـ22/12/1441  ي 4100561883 رتم الوزارا بالقرار

 شروط أ رى : المادة اللامنة عشر

 الشروط ال اصة:

 %5 ي القيمة الإيجارية ك   مسة سنوات بنسبة سيتم تطبيق الزيادة الدورية

 

 

 المادة التاسعة عشر

بيه عيقر الطر ان أن العنوان الموضتتتتتر بصتتتتتدر وذا العقد، وو العنوان الذا يمكن لبطرف الأو  أن يرستتتتت  

جرد المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف اللاني ب صتتتتتوص وذا العقد، ويكون الطرف اللاني تد استتتتتتبمها بم

 إليه عبى العنوان المذكور، و ى حالة تغييره يتم إ طار الطرف الأو  ب طا  مسج . إرسالها

 

 ، ، والله ولى التو يق،

بمت منها نستتت ة لبطرف اللاني واحتفظ الطرف  حرر وذا العقد بتاريخ   /   /        من للاث نستتتخ أصتتتبية ستتتُ
 الأو  بنس تين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 
 


